Obecné zastupitel'stvo obce Kamienka na zéklade § 4 ods.1 a ods. 3 pism. a) a podl'a §
6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia § 10 ods. 2 pism. b)zdkona NR SR ¢&. 607 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskor$ich predpisov a zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciadch na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani vydava pre katastralne izemie obce Kamienka toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 4/2013

0 podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na
ucely podpory socialneho byvania

VZN vyvesené na uradnej tabuli v obci Kamienka dna: 03.12.2013
VZN nadobuda ucinnost’ dia: 01.01.2014



Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN®) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov obecnych
najomnych bytov (d’alej len NB) s osobitnym rezimom, postupu pri schval'ovani
arealizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov
vo vlastnictve obce, ktoré st financované z dotacie Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, zGveru zo Stitneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.].
najomné byty s osobitnym rezimom upravenych zakonov ¢&. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

Najomné byty s byty vo vlastnictve Obce Kamienka s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budu uzivat’ na najom a nemdzu sa
previest do osobné¢ho vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia.

Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podla zakona ¢.
443/2010 Z. z. obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy,

vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

Pri uzatvdrani zmluvy o ndjme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z.

Obec Kamienka zabezpecuje spravu NB, prenajimanie bytov, urovanie vysky
najomného arieSi vSetky pradvne vztahy vyplyvajuce znagjmu bytov podla
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.
Obecny urad vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu.

a. Zoznam uchadzacov o 1-izbovy byt

b. Zoznam uchadzacov o 2-izbovy byt

C. Zoznam uchadzacov o 3-izbovy byt

Ziadatel'a su evidovani v poradovniku, ktory zacina ¢islom 1. a Ziadatelia su
V fiom zoradeni vzostupne podl'a ddtumu podania Ziadosti.

Obec Kamienka vydava stihlas s najjmom a uzatvéara najjomné zmluvy.

Clanok 2



Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte s osobitnym rezZimom

1. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené
na primerané aludsky dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemodzu
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaji podmienky podl'a zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

2. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe
v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného $tandardu
alebo 60 m? pre byt nizsieho $tandardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a. Osoba Zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom v domdacnosti najviac
vo vyske trojnasobku zivotného minima,

b. Osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vyske Stvornasobku zivotného minima, ak:

- Clenom tejto domacnosti je osoba stazkym zdravotnym
postihnutim,

- ide 0 domacnost’ osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietat’om,

- aspon jeden zdclenov tejto domacnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost, socialne a vSeobecne prospesné
spoloCenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre
obyvatel'ov obce.

C. Osoba, ktorej zanikla ustavnd starostlivost, ndhradna osobna
starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’
poruc¢nika podl'a osobitného predpisu (§45 az 59 zakona €. 36/2005 Z. z.
o rodine a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich prepisov), ak
tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

d. Osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podl'a osobitného predpisu (napriklad zakon ¢&. 403/1990Zb.
0 zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSich
predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podla odseku 3a) a 3b) sa postupuje podla osobitného
predpisu (§3 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§4 zakona C.
601/2003 Z. z. 0 zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov) za
kalendarny rok predchadzajtuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu ako podiel
tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima &lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajiceho roku,
Vv ktorom vznikol ngjom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

7. Najomné byty su urcené predovsetkym pre ob¢anov s trvalym bydliskom v obci
Kamienka, pochadzajtcich z obce Kamienka a tiez i pre ostatnych ob¢anov SR.



1.

2.

Clanok 3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu s osobitnym rezimom podéavaju Ziadatelia
prenajimatel'ovi, ktorym je obec Kamienka, prostrednictvom obecného uradu.
Kazdy Ziadatel je povinny vyplit ,Ziadost o najomny byt, ktora musi
obsahovat’:
udaje o ziadatelovi:
- meno apriezvisko ziadatel'a, manzela/-Ky, partnera/-ky, druha/-druzky,
atd’.
- datum a miesto narodenia, rodinny stav
- miesto trvalého pobytu podl'a ob¢ianskeho preukazu, prip. prechodného
pobytu
- meno a priezvisko deti a ich ddtumy narodenia
- pocet 0s0b, ktoré sa do bytu nast'ahuji — menovite s ditumom narodenia
Povinnymi prilohami ziadosti su:

a. Cestné vyhldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude
zrejmy vlastnicky, alebo ndjomny vztah k bytu, bytovému
alebo rodinnému domu,

b. potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke
uzavretej pracovnej zmluvy, alebo Zivnostensky list, alebo
rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani dochodku,

C. potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesacnom prijme za
predchadzajici kalenddrny rok Ziadatela a osob spolocne
posudzovanych so ziadatel'om.

Finan¢na komisia pri obecnom zastupitel'stve v obci Kamienka skontroluje
tiplnost’ tidajov uvedenych v Ziadosti a ziadosti spifajice podmienky zaradi do
evidencie ziadatelov o najomny byt. Ziadatel'ov s netiplnymi tdajmi vyzve na
doplnenie.

Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu, uvedie nepravdivé tdaje, alebo
udaje sfalSuje nebude zaradeny do evidencie Ziadate'ov o najomny byt.

Ziadatel, ktorému nebol prideleny byt atrvd na rieSeni svojej Ziadosti, je
povinny raz ro¢ne aktualizovat’ Ziadost” a predlozit’ doklady o prijme.

Clanok 4
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

O pr1de1en1 bytu rozhoduje:
V novopostavenych bytovych domoch obecné zastupitel'stvo na zaklade
navrhu finan¢nej komisie
- pri uvolneni pouzivaného bytu rozhoduje starosta, pricom o tom
informuje obecné zastupitel'stvo na jeho najblizSom zasadani



2.

10.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju najmé nasledovné
kritéria:
- trvaly pobyt v obci Kamienka
- nalichavost’ bytove] potreby ziadatela, pricom sa skumaji sucasné
bytové aj majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné
socialne kritéria,
- preukazateI'né zdravotné dovody ziadatela (vyjadrenie lekéra)
- dodrziavanie zdsad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov
- datum podania ziadosti
- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci
- finan¢né moznosti spladcania najomného (preukdzat’ aktualny prijem)

prednostné pravo na pridelenie bytu maju obc¢ania s trvalym pobytom v obci
arodiny s maloletymi detmi.

N4jomny byt nie je mozné pridelit’ zaujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho
domacnosti obec, alebo fiou zriadend organizicia, resp. zaloZzend organizacia
eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti. Ak najjomca bytu nezaplati najomné
a thrady spojené suZzivanim bytu za viac ako dva mesiace napriek vyzve
a dohodnutou ndhradnou lehotou na thradu ndjomného je to dovod na ukoncenie
najomného vzt'ahu bez ndroku na zabezpec€enie bytovej ndhrady.

Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom domadcnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom
dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec moze vypovedat
najom bytu bez ndroku na zabezpecenie bytovej ndhrady. Uplynutim dohodnute;
doby ngjmu, ak sa ucastnici nedohodnu inak, najjomny vztah skonci a najomca
je povinny najomny byt vypratat’ a komisiondlne odovzdat’ v posledny den
trvania nagjomného vztahu (do 12:00 hodiny) bez néaroku na zabezpecenie
bytovej nahrady.

Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nemé narok na pridelenie d’alSieho bytu
a jeho ziadost’ sa vyradi z evidencie.

Obec uzavrie snajomcom najomnti zmluvu na dobu uréita, ktoru podpisuje
starosta.

V ngjomnej zmluve bude uvedené pravo nijomcu na opakované uzavretie
zmluvy o najme bytu pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho
zakonnika a podmienok podla ¢l. 2 tohto VSeobecne zavézného nariadenia.

O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie najomnej zmluvy musi najomca
poziadat’ pisomne obec doru¢enim ziadosti na obecny urad, najmene;j tri mesiace
pred uplynutim n4jmu na dobu ur€itli, s doloZenymi prijmovymi potvrdeniami
za predchadzajuci kalendarny rok v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. § 12, ods.
3.

O prideleni ndjomnych bytov vybratym uchddzatom prijme obecné
zastupitel'stvo uznesenie, na zaklade ktorého pripravi obecny urad na podpis
starostovi obce ndjomnu zmluvu.



Clanok 5
Najomna zmluva

1. Na prava apovinnosti, ktoré¢ vznikni na zdklade nijomnej zmluvy a nie su
upravené zédkonom ¢&. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho
zékonnika. Ndjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

- zaciatok najmu

- dobu najmu

- vy$ku mesa¢ného ndjomného

- podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy

- vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom

alebo spdsob ich vypoctu

- opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

- podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie ndjomného bytu

- skoncenie najmu

2. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem
pripadov:

a. ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2
zdkona, ktorej sa prenajima najomny byt spifajici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, priCom doba najmu v tomto pripade
moze byt najviac desat’ rokov.

b. Ak najomca je osobou podla §22 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z.
z., ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade
moZe byt najviac desat’ rokov.

3. V ngjomnej zmluve sa upravi pradvo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 ngme najomné¢ho bytu s osobitnym rezimom pri dodrziavani podmienok
uvedenych v nijomnej zmluve avtomto VZN. O mozZnosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne
tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného

bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom podla
odseku 3 moze uzavriet ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou
vV domacnosti s mesacnym prijmom, ktory 31. decembra kalendarneho roka
predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu s osobitnym
rezimom:
a. nie je vyssi ako tri a pol nédsobok zivotného minima domécnosti opravnene;j
osoby podl'a §22 ods. 3 pism. a) zdkona
b. nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnene;j
osoby podl'a §22 ods. 3 pism. b) zakona

5. Najomnt zmluvu na uZivanie najomného bytu s osobitnym rezimom, ktory spiia
podmienky stanovené osobitnym rezimom (§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976
Zb. v zneni neskorSich predpisov) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou
Zijicou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona.



6.

10.

11.

Ak 0 uzavretie najjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3
zakona, moOze prenajimatel’ uzavriet’ nagjomna zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

Najomna zmluva moze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktora
nesmie presiahnut vysku Sestmesaéného najomného: lehota na zlozenie
zadbezpeky nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel
povinny uz zlozeni finan¢ni zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel’
V stvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie
pozadovat’ od najomcu iné financné plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu s osobitnym rezimom.

Finan¢né zabezpeka podl'a odseku 7, sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého
najjomného, dohodnutych uhrad spojenych suzivanim ndjomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

Ngjomnu zmluvu na byt s osobitnym rezimom mozno uzavriet najskor po
nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutie na bytovli budovu.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoZznit’ ndjomcovi
prehliadku najomného bytu.

Néjomca a vSetky osoby s ndm suvisiace a uvedené v ndjomnej zmluve sa mézu
prihlasit’ na trvaly pobyt v obci Kamienka za podmienok:
a) podania pisomnej Ziadosti o udelenie stihlasu k trvalému pobytu
V byte ndjomnika bytu, ktorého vlastnikom je obec, podava sa
na obecny urad.
b) Na zaklade podanej ziadosti obana o zmenu trvalého pobytu
obec overuje pribuzensky vzt'ah k ndjomcovi obecného bytu, ku
Ktorému sa ziadatel’ mieni prihlasit’.
c) Obec, ako prenajimatel, po preskimani majetkovych
a bytovych pomerov moéze udelit’ suhlas k trvalému pobytu
ziadatel'ovi iba v pripade, ak preukdze, Ze najomca ku ktorému
sa mieni prihlasit, je jeho rodi¢, diet’a, surodenec, nevesta, zat’
a v odovodnenych pripadoch aj vnuk
d) Suhlas méze byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je zatazeny
nedoplatkom na najomnom a sluzbiach zo strany stcasnych
najomnikov
e) Ziadatel'om, ktori nepreukazu hore uvedeny pribuzensky vzt'ah
k najomcom, prenajimatel’ bytu nie je povinny suhlas udelit’.



Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel je povinny tvorit’ fond prevadzky, Gdrzby a oprav rocne minimalne
vo vyske 0,5% ndkladov na obstaranie ndjomného bytu s osobitnym reZimom.

Podmienky ur¢ené v tomto VZN su povinnou sucast’ou najomnej zmluvy.
Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Kamienka.

Obec Kamienka pri uzatvarani zmliv na vSetky ndjomné byty, na obstaranie
ktorych bola poskytnuta dotacia podl'a predpisov platnych do 31. 12. 2010 bude
po schvéaleni VZN opakovany ndjom posudzovat’ a postupovat’ pri uzatvarani
zmluvy podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z., a tohto VZN.

Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa taxativne rieSia podla ustanoveni
zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. z 26. 10. 2010 o dotécii na rozvoj byvania
0 socialnom byvani, resp. Obcianskeho zédkonnika, platnych pravnych predpisov,
podmienok zmlav uzavretych pri poskytnuti verejnych prostriedkov obci na
ucely podpory socialneho byvania, platného VSeobecne zavazného nariadenia.

vSeobecne zavizné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom
v Kamienke diia uznesenim ¢. 6/12/2013

VSeobecne zaviazné nariadenia nadobuda ucinnost’ diia 01.01.2014

Ing. Benjamin Blaha
starosta



